PREZYTENT 3IASTA
Nl A - -
RUDA SLASKA  zarzapzenienR SP ©OS©O 2437, 201§
PREZYDENTA MIASTA RUDA SLASKA

zdnia 43 ¢, 2018

w sprawie przyjecia regulaminu postepowania przetargowego, rokowar oraz ustalania
wysokosci stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wlasno$¢ Gminy Ruda
$laska lub bedacych w jej posiadaniu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p4zn. zm.) w zwiqzku z § 1 ust. 4, § 3 ust. 2 i ust. 3,
§5ust. 11 ust. 2 oraz§ 9 ust. 113 uchwaty Nr PR.0007.82.2014 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia
24.04.2014 roku w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami stanowiacymi
wtasno$¢ Gminy Ruda Slaska lub bedacymi w jej posiadaniu (Dz. U. Woj. Slaskiego z 6 Maja 2014 r.
poz. 2679).

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Ustali¢ regulamin postepowania przetargowego, rokowan oraz ustalania wysokosci
stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wtasnoé¢ Gminy Ruda Slaska lub
bedacych w jej posiadaniu.

§ 2.1. Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy odbywa sie po przeprowadzeniu przetargu
nieograniczonego. Lokale uzytkowe i garaze, ktore w wyniku co najmniej dwodch kolejnych
postepowan przetargowych nie znalazty najemcow moga by¢ oddane w najem na podstawie rokowan
wysokosci stawki czynszu najmu.

2. Za zorganizowanie i przeprowadzenie przetargu i rokowan odpowiedzialny jest Zarzadca
lokali uzytkowych i garazy, zwany dalej ,,organizatorem przetargu” i ,,organizatorem rokowan”.

3. Przetarg prowadzi sie w formie licytacji ustnej.

4, Przetarg moze przybraé¢ forme przetargu ograniczonego na podstawie oswiadczenia woli
Prezydenta Miasta, ktore okresli rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym, bedacym
przedmiotem przetargu, po uzyskaniu opinii radnych okregu wyborczego, w ktérym znajduje sie
lokal uzytkowy. Poszczegolni radni przedstawiaja swojq opinie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni
od przedstawienia sprawy przez wtasciwy wydziat. Nie wyrazenie opinii w powyzszym terminie jest
rownoznaczne z wyrazeniem zgody na ograniczenie przetargu.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze ograniczyC przetarg
dotyczacy garazu.

6. Rokowania prowadzi organizator na pisemny wniosek zainteresowanej najmem osoby.

7. W przypadku wigkszej liczby osob zainteresowanych najmem lokalu uzytkowego badz
garazu wyznaczonego do rokowan, stawke czynszu najmu ustala si¢ w drodze licytacji ustnej.



8. Komisje przetargowa oraz komisje ds. rokowan stanowia pracownicy organizatora
przetargu/rokowan, moga w niej rowniez brac udziat przedstawiciele Prezydenta Miasta.
9. W charakterze obserwatorow w przetargu i rokowaniach moga uczestniczyé
przedstawiciele:
1) Rady Miasta,
2) wtasciwego wydziatu Urzedu Miasta,
3) organu nadzorczego organizatora przetargu/rokowan.
10. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem w drodze przetargu/rokowan
zawiera:
1) okreslenie organizatora przetargu/rokowan,
2) termin i miejsce przetargu/miejsce rokowan,
3) adres lokalu uzytkowego/garazu i jego przeznaczenie (dot. ograniczenia przez Prezydenta Miasta
przetargu poprzez okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci),
4) powierzchnie lokalu uzytkowego/garazu,
5) wyposazenie w urzadzenia techniczne,
6) obowiazek uzyskania zezwolen koniecznych do przeprowadzenia remontu lokalu
uzytkowego/garazu na wtasny koszt,
7) stawke wywotawcza netto + VAT za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego/garazu
(dotyczy tylko przetargu),
8) wysokosc, miejsce i termin wptaty wadium,
9) termin ogledzin lokalu uzytkowego/garazu (dotyczy tylko przetargu),
11. Organizator przetargu/rokowan ogtasza wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
oddania w najem w drodze przetargu/rokowan jednoczesnie w:
1) prasie lokalnej (dotyczy tylko przetargu) ,
2) lokalach bedacych przedmiotem przetargu/rokowan,
3) siedzibie/ach organizatora przetargu/rokowan,
4) wtasciwym wydziale Urzedu Miasta oraz stronie internetowej Miasta Ruda Slaska,
5) na stronie internetowej organizatora przetargu/rokowan.
12. Termin przetargu wyznacza sie¢ najwczesniej po uptywie 3 tygodni od daty podania do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem w drodze
przetargu, jednakze nie pdzniej niz przed uptywem 1 miesiaca.

§ 3. Warunki przystapienia do przetargu i rokowan:

1. W przetargu i rokowaniach moga wziaé udziat osoby fizyczne, prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, ktore w wyznaczonym terminie wptaca wadium
ustalone przez organizatora przetargu/rokowan w wysokosci uwzgledniajacej zasady prawidtowej
gospodarki lokalami uzytkowymi i garazami bedacymi wtasnoicia Gminy Ruda Slaska lub bedacymi
w jej posiadaniu, ze szczegdlnym uwzglednieniem dotychczasowej stawki czynszu oraz optat
eksploatacyjnych oraz przedtoza dowod wptaty wadium.

2. W przetargu i rokowaniach nie moga uczestniczy¢:



1) osoby bedace cztonkami komisji przetargowej i komisji ds. rokowan, osoby uczestniczace
w przetargu/rokowaniach w charakterze obserwatora,

2) osoby, ktore wypowiedziaty umowe najmu na lokal uzytkowy lub garaz bedacy przedmiotem
przetargu/rokowan,

3) osoby, ktorym zostala wypowiedziana umowa najmu na lokal uzytkowy lub garaz bedacy
przedmiotem przetargu/rokowan,

4) osoby, posiadajace zalegtosci dot. nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ lub bedacych
w posiadaniu Miasta Ruda Slaska, a windykowanych przez organizatora,

5) z zastrzezeniem ust. 4) osoby, ktdre oswiadczyly, Ze posiadaja wymagalne zobowiazania
finansowe wzgledem Miasta Ruda Slaska (w tym zobowiazania podatkowe) oraz osoby, ktdre nie
zawarty porozumienia (ugody) pomiedzy Miastem Ruda Slaska, a dtuznikiem, dotyczace roztozenia
na raty zadtuzenia wzgledem Miasta, odroczenia terminu ptatnosci podatku lub roztozeniu na raty
zaptaty podatku albo o odroczeniu lub roztozeniu na raty zaptaty zalegtosci podatkowej.

6) osoby, ktore nie zlozyly oswiadczenia, potwierdzajacego brak jakichkolwiek zalegtosci
finansowych wobec Miasta Ruda Slaska,

7) w przypadku najmu garazu osoby nie bedace mieszkancami Miasta,

8) w przypadku najmu garazu osoby, ktére nie udokumentowaty, poprzez przedtozenie dowodu
rejestracyjnego faktu posiadania pojazdu albo pojazdow (w sytuacji gdy staraja si¢ o najem
kolejnego garazu).

§ 4, Przebieg przetargu:

1. Organizator przetargu, prowadzacy licytacje, przed jej rozpoczeciem podaje:
1) informacje o lokalu uzytkowym/garazu (adres, powierzchnie uzytkowa lokalu
uzytkowego/garazu, powierzchnie przynalezna lokalu uzytkowego/garazu, wyposazenie
w urzadzenia techniczne, stawke wywotawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej i powierzchni
przynaleznej, powierzchni przynaleznej wspolnej - wspdlny korytarz, wc itp.),
2) ilos¢ osob, ktore wptacity wadium na dany lokal uzytkowy/garaz,
3) termin wptacenia kaucji oraz spisania umowy najmu z osoba, ktéra wygra przetarg,
4) minimalne postapienie,
5) informacje ze zasada jest zawieranie umoéw najmu lokali uzytkowych i garazy na czas
nieoznaczony. Istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu ha czas oznaczony do 10 lat za zgoda
Prezydenta Miasta, po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego oraz przy uwzglednieniu
interesu wynajmujacego i najemcy.
6) informacje o obowiazku ptatnosci podatku od nieruchomosci.

2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje cene wyzsza od wywotawczej o kwote postapienia.

3. Ustala sie postapienie w wysokosci co najmniej 10% stawki wywotawczej, ewentualne
réznice mogq wynikac tylko z zaokraglen do 50 groszy w gore.

4. Licytacja rozpoczyna sie od wywolania ceny 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego/garazu.



5. Zaoferowana cena (stawka za 1 m?) przestaje wiaza¢ uczestnika przetargu, gdy inny
uczestnik zaoferuje cene wyzsza.

6. Po ustaniu postapien, organizator przetargu po trzecim ogtoszeniu stawki zamyka go
ogtaszajac uczestnika, ktory zaoferowat najwyzsza cene i tym samym wygrat przetarg.

§ 5. Wygrywajacy przetarg i rokowania zobowiazany jest przed zawarciem umowy najmu
lokalu uzytkowego/garazu :

1. Przedtozy¢ zaswiadczenie wtasciwego Urzedu Skarbowego o braku zalegtosci
podatkowych, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz niezbedne
koncesje do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (nie dotyczy garazy),

2. Wptaci¢ w terminie do 7 dni od daty przetargu/rokowan kaucje zabezpieczajaca
wwysokosci 3 krotnej wylicytowanej/wynegocjowanej miesiecznej oplaty czynszowej wraz
z optatami za dany lokal uzytkowy/garaz. Nie wplacenie kaucji zabezpieczajacej w podanym wyzej
terminie traktowane jest jak odstapienie od zawarcia umowy, a lokal uzytkowy/garaz bedzie
przedmiotem nastepnego przetargu/rokowan.

3. Miec uregulowane wszelkie wymagalne zobowiazania finansowe wzgledem Miasta Ruda
Slaska (w tym zobowiazania podatkowe), a takie mie¢ dopetniony obowiazek zgtoszenia do
opodatkowania podatkiem lokalnym lub optata lokalng sprawy, w ktorych organem podatkowym jest
Prezydent Miasta Ruda Slaska.

4. Za uregulowanie wymagalnych zobowigzan finansowych uwaza sie takze zawarcie
porozumienia (ugody) pomiedzy Miastem Ruda Slaska, a dtuznikiem, dotyczacego roztozenia na raty
zadluzenia wzgledem Miasta, odroczenia terminu ptatnosci podatku lub roztozeniu na raty zaptaty
podatku albo o odroczeniu lub roztozeniu na raty zaptaty zalegtosci podatkowej.

§ 6. W przypadku nie wywigzania sie przez wygrywajacego przetarg/rokowania
z obowiqzkow okreslonych w § 5 umowa najmu nie zostanie zawarta. Wptacone wadium przypada
wlascicielowi lokalu uzytkowego badz garazu, natomiast kaucja zabezpieczajaca zostaje zwrocona.
Powyzsze dotyczy takze sytuacji, gdy wygrywajacy przetarg/rokowania odstapi od podpisania
umowy najmu.

§ 7. Umowa najmu winna by¢ zawarta w terminie do 30 dni od dnia przeprowadzenia
przetargu/rokowan. Ptatnos¢ czynszu obowigzuje od dnia zawarcia umowy najmu.

§ 8. Ustalanie wysokosci stawki czynszu najmu:

1. Stawke wywotawcza czynszu najmu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego i garazu w pierwszym przetargu ustala organizator przetargu biorac pod uwage zasady
prawidtowej gospodarki lokalami uzytkowymi i garazami, przy zachowaniu nalezytej starannosci, ze
szczegolnym uwzglednieniem uwarunkowan rynkowych Miasta. W kolejnym przetargu organizator
przetargu moze stawke wywotawcza czynszu ustalic w wysokosci nizszej niz stawka czynszu
w pierwszym przetargu, jednak nie nizsza niz 50 % tej stawki.



2. Stawka czynszu najmu powierzchni uzytkowej lokalu oraz powierzchni przynaleznej nie
moze by¢ nizsza niz koszty jakie ponosi Miasto z tytutu zarzadzania lokalami uzytkowymi i garazami.

3. Stawke wywolawcza czynszu najmu netto za 1 m® powierzchni uzytkowej lokatu
uzytkowego i garazu w rokowaniach ustala organizator rokowan biorac pod uwage wysokos$¢ stawki
wywotawczej w ostatnim przetargu oraz zasady prawidlowej gospodarki lokalami uzytkowymi
i garazami, przy zachowaniu nalezytej starannosci, ze szczegélnym uwzglednieniem uwarunkowan
rynkowych Miasta.

4. Do wylicytowanej w drodze przetargu oraz wynegocjowanej w drodze rokowan stawki
czynszu najmu netto za 1 m? powierzchni dolicza sie podatek VAT.

5. Stawka czynszu najmu powierzchni przynaleznej (pomieszczenia wspolnego uzytku)
ustalana jest w wysokosci 25 % stawki czynszu najmu powierzchni uzytkowej lokalu.

6. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego lub garazu na czas oznaczony,
jak rowniez przy zawieraniu kolejnych umow stawka czynszu bedzie ustalana jako stawka najwyzsza
biorac pod uwage:

1) Srednie stawki czynszu dla miasta z danej branzy,
2) srednie stawki czynszu dla dzielnicy z danej branzy,
3) dotychczasowaq stawke czynszu.

7. W przypadku braku mozliwosci ustalenia najwyzszej stawki czynszu najmu w oparciu
o $rednie stawki czynszu najmu z danej branzy, o ktorych mowa w § 8 ust. 6 pkt 1 i 2 stosuje sie
stawki srednie dla miasta i dzielnicy.

8. Srednie stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy dla miasta i dzielnicy z danej
branzy oraz $rednie stawki czynszu najmu dla miasta i dzielnicy obliczane s przez zarzadce
kwartalnie w terminie do 15-ego dnia miesiaca nastepujacego po zakonczeniu kwartatu, wedtug
wzoru stanowiacego zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

9. Stawka czynszu najmu ustalana na podstawie § 8 ust. 6 i 7 niniejszego zarzadzenia
wyliczana bedzie w oparciu o dane za kwartat poprzedzajacy date ztozenia wniosku.

10. Jezeli stawka czynszu ustalona na podstawie 8 8 ust. 6 i 7 niniejszego zarzadzenia
bedzie wyzsza o co najmniej 50% od dotychczasowej, Prezydent Miasta na uzasadniony wniosek
najemcy moze wyrazi¢ zgode na obnizenie o 50% kwoty réznicy pomiedzy nowa stawka czynszu,
a dotychczasowa na okres 2 lat, jednak nie dtuzej niz na czas zawarcia umowy.

11. Jezeli sytuacje opisane w niniejszym zarzadzeniu spetniaja znamiona pomocy publicznej
maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu
w sprawach dotyczacych pomocy publicznej z pazniejszymi zmianami.

§ 9.1. Wadium ztoZzone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet optat z tytutu
najmu. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu/rokowan podlega zwrotowi
w terminie do 7 dni po zakonczeniu przetargu/rokowan na wskazany w oswiadczeniu przez oferenta
numer rachunku bankowego.

2. Jezeli lokal uzytkowy/garaz zgtoszony do przetargu/rokowan wymaga przeprowadzenia
remontu w celu przystosowania go do potrzeb najemcy, najemca wykonuje go na wiasny koszt, bez
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prawa do zwrotu poniesionych naktadow. Najemca zobowiazany jest uzyskac zgode Zarzadcy oraz
wtasciwego wydziatu Urzedu Miasta.
3. Z przebiegu przetargu i rokowarn sporzadza sie protokot, ktory powinien zawierac:
1) dane dotyczace lokalu uzytkowego/garazu,
2) oznaczenie miejsca i terminu przetargu/rokowan,
3) imiona i nazwiska prowadzacych przetarg/rokowania,
4) wysokos¢ stawki wywotawczej,
5) minimalne postapienie (dotyczy tylko przetargu),
6) wylicytowana/wynegocjowang stawke czynszu za dany lokal uzytkowy/garaz,
7) dane osoby wygrywajacej przetarg/rokowania,
8) wykaz osob wchodzacych w sklad komisji przetargowej/komisji ds. rokowan i obserwatorow oraz
ich podpisy.
4. Protokolarne przejecie lokalu uzytkowego/garazu nastepuje po zawarciu umowy najmu.
5. Prezydent Miasta moze wycofac lokal uzytkowy/garaz z przetargu/rokowan bez podania
przyczyny.
6. Kazdy uczestnik przetargu/ rokowan powinien zapoznac sie:
1) ze stanem technicznym lokalu uzytkowego lub garazu bedacego przedmiotem przetargu/rokowan
przed wptaceniem wadium,
2) regulaminem postepowania przetargowego, rokowan oraz ustalania wysokosci stawki czynszu
najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wtasnos¢ Gminy Ruda Slaska lub bedacych w jej
posiadaniu, ktore znajduja sie u organizatora przetargu/rokowarn,

3) warunkami wptaty kaucji zabezpieczajacej.

§ 10. Traci moc Zarzadzenie nr $P.0050.2.286.2014 Prezydenta Miasta Ruda Slaska z dnia
20.06.2014 roku w sprawie przyjecia regulaminu postepowania przetargowego, zasad rokowan oraz
ustalania wysokosci stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Ruda Slaska lub bedacych w jej posiadaniu.

§ 11. Wykonanie zarzadzenia powierzy¢ Naczelnikowi Wydziatu Spraw Lokalowych.

§12. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia petni Zastepca Prezydenta Miasta
ds. zagospodarowania przestrzennego.

8§ 13. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do zarzadzenia
nroep COS O 2.13%. 2018
Prezydenta Miasta Ruda Slaska
zdnia 13 KWI 2018

| Srednie stawki czynszu najmu lokali uzytkowych za kazdy kwartat danego roku

[ tp. Branza || REBNr1 | REBNr2 | REBNr3 || REBNr4 || REBNr5 | REBNr6 || MIASTO

wielobranzowe, przemystowe, zielarskie

- lombardy
- optyka

- sklepy w tym: spozywcze,
1. Handlowa

reklamowe, atelier

- biura w szczegdlnosci: turystyka (biura
podrézy), ustugi kredytowe, finansowe,
ubezpieczeniowe, pocztowe,
telekomunikacyjne, bankowe, kantory

- ustugi inne (tapicerskie, szklarskie,
kusnierskie, kraw1eck1e szewskie,
kaletnicze, pralme, ksero, tatuaze)

2. Ustugowa

gastronomiczna
- ustugi fryzjersko-kosmetyczne, solaria

3 —P dukeyi - produkcja czesci maszyn, maszyn,
’ rocukcyjna podzespotow, odziezy

4. | Apteki

5. “ Medyczna - gabinety lekarskie, leczr-“_ <J| “_

Magazyny,
6. warsztaty,
stacje trafo

- pomieszczenia magazynowo-sktadowe

- warsztaty (instalacyjne, gaz, co, wod-
kan, $lusarskie)

- wymienniki/stacje trafo ”
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Zatacznik nr 2 do zarzadzenia
nr $P.OOSO. 241373 208
Prezydenta Miasta Ruda $laska

zdnia 93 Wi 7018

Srednie stawki czynszu najmu garazy za kazdy kwartat danego roku

Stawka netto/m2

Stawka brutto/m2

REB 1

REB 2

REB 3

REB 4

REB 5

REB 6
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