R E G U L A M I N

 

Przeprowadzania rozliczeń kosztów zużycia wody oraz odprowadzania ścieków w budynkach zarządzanych lub będących w użytkowaniu 
 Miejskiego Przedsiębiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.  w Rudzie Śląskiej

I.     Podstawa prawna

· Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. z 2001 r. Nr 72 poz. 747 z późniejszymi zmianami);

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami);
· Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004 roku w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 77 poz. 730 z późniejszymi zmianami);
· Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z późniejszymi zmianami);

· Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 733 z późniejszymi zmianami);

· Umowy najmu lokali mieszkalnych lub użytkowych;

· Umowy użyczenia lokali użytkowych;

· Uchwały wspólnot mieszkaniowych.

II.   Postanowienia wstępne

1.   Regulamin ma na celu określenie jednolitych zasad postępowania dla wszystkich lokali w zależności od ich wyposażenia sanitarnego przy dokonywaniu przez Miejskie Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. (MPGM Sp. z o.o.) rozliczeń kosztów zużycia wody uwzględniając stan wodomierzy indywidualnych lub normy ryczałtowe.

2.   Określenie pojęć występujących w regulaminie:

a)  przez opomiarowanie indywidualne rozumie się wyposażenie w urządzenia służące do rozliczania zużycia wody i ścieków w lokalach mieszkalnych i użytkowych oraz ubikacjach wspólnych (wodomierze indywidualne);

b)  przez opomiarowanie główne rozumie się wyposażenie budynku w urządzenie do rozliczania zużycia wody  (wodomierz główny) będące własnością Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o. o. (PWiK Sp. z o.o.);

c)  przez koszty zużycia wody rozumie się koszty dostarczenia zimnej i ciepłej wody do  lokalu oraz odprowadzenia ścieków;

d)  przez rozliczanie ryczałtowe rozumie się rozliczanie nieopomiarowanego lokalu mieszkalnego lub użytkowego według przyjętych przez MPGM Sp. z o.o. norm zużycia wody;  

e)  przez węzeł rozumie się ogół lokali i ubikacji wspólnych przynależnych do danego wodomierza głównego;

f)  przez węzeł w pełni opomiarowany rozumie się ogół lokali, ubikacji wspólnych oraz innych pomieszczeń posiadających wodomierze indywidualne;

g)  przez węzeł nie w pełni opomiarowany rozumie się ogół lokali i ubikacji wspólnych wśród których choć jeden jest nieopomiarowany;

h)  przez węzeł nieopomiarowany rozumie się ogół lokali i ubikacji wspólnych nie posiadających wodomierzy indywidualnych;

i)  przez użytkownika rozumie się właściciela lokalu, najemcę lokalu, przyszłego najemcę lokalu, biorącego do używania lokal, osobę fizyczną lub prawną używającą lokal bez tytułu prawnego; 

j)  przez osobę w lokalu mieszkalnym rozumie się osobę w nim zameldowaną;

k)   przez osobę w lokalu użytkowym rozumie się użytkownika lokalu oraz osobę w lokalu zatrudnioną;

l)   przez lokal rozumie się lokal mieszkalny lub lokal użytkowy tj. lokal przeznaczony do prowadzenia działalności gospodarczej lub statutowej.

 

III.   Postanowienia szczegółowe

1.    Obowiązki MPGM Sp. z o.o.:

a) MPGM Sp. z o.o. poprzez wyznaczonych pracowników Rejonów Eksploatacji Budynków (REB) dokonuje odczytów rozliczeniowych wodomierzy indywidualnych w lokalach w terminach podanych w ogłoszeniach wywieszonych każdorazowo na tablicach ogłoszeń w budynkach. 

b) MPGM Sp. z o.o. poprzez wyznaczonych pracowników REB i przy udziale przedstawiciela PWiK Sp. z o.o. dokonuje odczytu wodomierzy głównych.

c) Pracownicy REB dokonują odczytu wodomierzy indywidualnych i głównych co najmniej dwa razy w roku. 

d) Odczyty wodomierzy indywidualnych i głównych winny być dokonywane w tym samym czasie.

e) Przyjmowanie od użytkownika lokalu odczytu wodomierza indywidualnego przez telefon lub w innej przyjętej formie może mieć miejsce tylko w wyjątkowych sytuacjach.

f) Rozliczenie kosztów zużycia wody na podstawie przeprowadzonych odczytów wodomierzy indywidualnych  następuje w terminie nie dłuższym  niż trzy miesiące licząc od dnia przeprowadzenia ostatniego odczytu.

g) Pracownicy REB kontrolują prawidłowość montażu, założenia plomb zabezpieczających, dokonanego odczytu oraz pracy wodomierzy indywidualnych w lokalach i ubikacjach wspólnych. W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego, zerwania lub uszkodzenia plomb zabezpieczających, a także stwierdzenia oddziaływania na zmianę, zatrzymanie lub utratę właściwości lub funkcji metrologicznych danego wodomierza indywidualnego (np. magnesy) MPGM Sp. z o.o. zastosuje przy rozliczeniu normę ryczałtową. 

h) Pracownicy REB dokonują dodatkowych kontroli instalacji wodno – kanalizacyjnej w lokalach i ubikacjach wspólnych danego budynku w przypadku stwierdzenia nieuzasadnionego wzrostu zużycia wody w stosunku do wartości ostatnich odczytów. W razie wystąpienia ponad 10% przekroczenia zużycia wody na danym budynku zostanie on objęty monitoringiem. 

i) Pracownicy REB dokonują zabezpieczenia zaworów w piwnicach, pralniach i innych ujęciach wody przed nielegalnym jej poborem.

j) W przypadku przejęcia nowych budynków do zarządzania pracownicy REB dokonują niezwłocznie odczytu zamontowanych w nich wodomierzy głównych i indywidualnych oraz kontrolują prawidłowość montażu i pracy wodomierzy indywidualnych, założenia plomb zabezpieczających oraz legalizacji. 

2.    Obowiązki użytkownika lokalu:

a) Użytkownicy lokali użytkowych są zobowiązani do zamontowania w lokalach i ubikacjach wspólnych (w przypadku, gdy korzystają z nich tylko użytkownicy lokali użytkowych) wodomierzy indywidualnych. W przypadku niedochowania przez użytkowników nałożonego na nich obowiązku, wodomierze indywidualne zostaną zakupione i zamontowane przez MPGM Sp. z o.o. Powstałym z tego tytułu kosztem zostaną obciążeni użytkownicy tych lokali użytkowych.      

b) Użytkownik lokalu winien należycie dbać o urządzenia wodomierzowe oraz o stan instalacji wodociągowej w zajmowanym lokalu oraz przynależnej ubikacji wspólnej.

c) Użytkownik, który otrzymał lokal do remontu, zobowiązany jest przed zamierzonym terminem rozpoczęcia prac zamontować w lokalu wodomierz indywidualny.

d) Obowiązkiem użytkownika jest umożliwienie pracownikowi REB odczytu wodomierza indywidualnego.

e) W przypadku podawania odczytu przez telefon  lub w innej przyjętej formie, użytkownik lokalu jest zobowiązany niezwłocznie umożliwić pracownikowi REB dostęp do wodomierza indywidualnego celem potwierdzenia jego stanu.

f) Co najmniej dwukrotne nieumożliwienie dokonania odczytu wodomierza indywidualnego skutkować będzie wobec użytkownika zastosowaniem normy ryczałtowej.

g) W przypadku braku użytkownika w lokalu podczas terminowego odczytu wodomierzy indywidualnych winien on zgłosić stan wodomierza indywidualnego w terminie do 14 dni pracownikowi REB. Tego typu zgłoszenie podlega niezwłocznie sprawdzeniu przez pracownika REB.

3.   Montaż nowych wodomierzy indywidualnych:

  Dokonując montażu wodomierza indywidualnego w lokalu użytkownik powinien: 

a) uzyskać pisemną zgodę REB na zamontowanie wodomierza. Zgoda taka winna być wydana przez REB niezwłocznie (wzór zgody stanowi załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu).

b) kierować się następującymi parametrami przy wyborze urządzenia: 

	-
	przepływ nominalny

qp = 1 m3/h  

	-
	średnica nominalna

DN=15 mm

	-
	klasa dokładności

      min B

	-
	ważne cechy legalizacyjne

	-
	odporność na oddziaływanie zewnętrznego pola magnetycznego.


c) przeprowadzić podłączenie nowego wodomierza uwzględniając poniższe wskazówki:

	-
	wodomierz powinien być zamontowany na przewodach poziomych;

	-
	odcinki proste przed i za wodomierzem patrząc zgodnie z kierunkiem przepływu powinny mieć minimalną długość wynoszącą odpowiednio 50 mm i 30 mm,

	-
	miejsce zabudowania wodomierza musi być łatwo dostępne do jego  

zaplombowania i odczytu;

	-
	przewody przed i za wodomierzem powinny być przeprowadzone                               z niewielkim jednakowym spadkiem, zgodnie z kierunkiem przepływu wody, uniemożliwiającym gromadzenie się powietrza w rejonie wodomierza (dotyczy wodomierzy montowanych poziomo);

	-
	przed  wodomierzem,  patrząc  zgodnie z kierunkiem przepływu wody,  należy  

zainstalować odcinający zawór kulowy;

	-
	nie dopuszcza się umiejscowienia wodomierza w gnieździe zaworu  przelotowego (tzw. obejście).


d) pokryć koszt zakupu i montażu wodomierza.

e) o fakcie zamontowania niezwłocznie poinformować REB celem dokonania jego odczytu oraz zaplombowania. Pracownik REB powyższe czynności przeprowadza w terminie nie dłuższym niż 7 dni roboczych od powzięcia informacji o zamontowaniu wodomierza. Na tę okoliczność pracownik REB spisuje protokół o dopuszczeniu wodomierza do eksploatacji (wzór protokołu stanowi załącznik nr 2 do niniejszego regulaminu).

  4.   Legalizacja wodomierza indywidualnego:

  Legalizacji wodomierza zimnej i ciepłej wody dokonuje się po upływie 60 miesięcy licząc 

  od daty poprzedniej legalizacji.

a) Za legalizację wodomierza celem dalszego jego używania odpowiedzialny jest użytkownik lokalu. Wodomierz zabudowany po dokonanej legalizacji musi spełniać co najmniej te same parametry jakie posiadał wodomierz sprzed legalizacji.

b) Przed dokonaniem demontażu wodomierza celem oddania go do legalizacji, użytkownik lokalu zobowiązany jest zgłosić ten fakt w REB celem umożliwienia pracownikowi REB niezwłoczny jego odczyt i rozplombowanie.

c) Użytkownik lokalu dokonuje legalizacji wodomierza w terminie nie dłuższym niż 30 dni licząc od jego demontażu. Za okres przeprowadzania legalizacji użytkownik zostaje rozliczony według normy ryczałtowej.

d) Po dokonaniu legalizacji oraz ponownym zabudowaniu wodomierza, pracownik REB na podstawie zgłoszenia użytkownika niezwłocznie dokonuje odczytu oraz zaplombowania wodomierza. Na tę okoliczność pracownik REB spisuje protokół o dopuszczeniu  wodomierza do eksploatacji po legalizacji (wzór protokołu stanowi załącznik nr 3 do niniejszego regulaminu).

e) W przypadku niedokonania legalizacji wodomierza w wyżej oznaczonym terminie MPGM Sp. z o.o. rozliczy dany lokal przy zastosowaniu normy ryczałtowej.

        5.   Wymiana  wodomierza  indywidualnego  w  przypadku  awarii  lub  przebudowy  instalacji 

              wewnętrznej:  

a) Użytkownik lokalu może dokonać wymiany wodomierza indywidualnego na spełniający parametry określone w pkt 3b.

b) Przed dokonaniem demontażu wodomierza celem jego wymiany na nowy, użytkownik lokalu zobowiązany jest umożliwić pracownikowi REB niezwłoczny jego odczyt i rozplombowanie.

c) Użytkownik lokalu dokonuje wymiany wodomierza w terminie nie dłuższym niż 30 dni licząc od jego demontażu. Za okres braku wodomierza indywidualnego użytkownik zostaje rozliczony według normy ryczałtowej.

d) Po dokonaniu wymiany oraz ponownym zabudowaniu wodomierza, pracownik REB na podstawie zgłoszenia użytkownika niezwłocznie dokonuje odczytu oraz zaplombowania wodomierza. Na tę okoliczność pracownik REB spisuje protokół dopuszczający wodomierz do eksploatacji po wymianie (wzór protokołu stanowi załącznik nr 3 do niniejszego regulaminu).

e) W przypadku niedokonania wymiany wodomierza w wyżej oznaczonym terminie MPGM Sp. z o.o. rozliczy dany lokal przy zastosowaniu normy ryczałtowej.

IV. Zasady rozliczeń

 1.  Zaliczki:

a) Użytkownicy lokali mieszkalnych opomiarowanych co miesiąc uiszczają zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości nie mniejszej niż  3 m3/os. 

Użytkownicy lokali użytkowych opomiarowanych co miesiąc uiszczają zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości nie mniejszej niż  1 m3/os.

Zaliczka ta może być zmieniona po upływie trzech miesięcy od pierwszego odczytu z uwzględnieniem faktycznego zużycia.

b) Użytkownicy lokali mieszkalnych nieopomiarowanych uiszczają co miesiąc zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości nie mniejszej niż 3 m3/os.

Użytkownicy lokali użytkowych nieopomiarowanych uiszczają co miesiąc zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości nie mniejszej niż 5 m3/os.

c) Użytkownicy lokali mieszkalnych korzystający z ubikacji wspólnych nieopomiarowanych uiszczają co miesiąc zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości 1,5 m3/os.  

Użytkownicy lokali użytkowych korzystający z ubikacji wspólnych nieopomiarowanych uiszczają co miesiąc zaliczkowo opłaty z tytułu zużycia wody w wysokości 1 m3/os.  

W uzasadnionych przypadkach norma może ulec zmianie. 

        2.   Zasady rozliczania zużycia wody w węzłach w pełni opomiarowanych:
Podstawą  rozliczenia  zużycia  wody w lokalach i ubikacjach wspólnych opomiarowanych są wskazania wodomierzy indywidualnych. 

a) Różnica między sumą wskazań wodomierzy indywidualnych zamontowanych w lokalach i wodomierzy indywidualnych zamontowanych w ubikacjach wspólnych a wskazaniem wodomierza głównego jest rozliczana proporcjonalnie do wskazań wodomierzy zamontowanych w lokalach i ubikacjach wspólnych.

b) W ubikacjach wspólnych opomiarowanych wskazania wodomierzy w nich zamontowanych, z doliczoną różnicą lub odliczoną nadwyżką w stosunku do wskazań wodomierza głównego, dzieli się proporcjonalnie do ilości osób zameldowanych w danym lokalu mieszkalnym oraz proporcjonalnie do ilości osób zatrudnionych w danym lokalu użytkowym wraz z jego użytkownikiem.

        3.   Zasady rozliczania zużycia wody w węzłach nie w pełni opomiarowanych:

a) Zużycie wody w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych wylicza się z powstałej różnicy pomiędzy wskazaniami wodomierza głównego a sumą wskazań wodomierzy indywidualnych w lokalach, wodomierzy zamontowanych w ubikacjach wspólnych i ubikacjach wspólnych nieopomiarowanych i lokalach użytkowych nieopomiarowanych, proporcjonalnie do ilości osób zameldowanych w lokalach mieszkalnych, lecz nie więcej niż 9 m3/os./m-c i nie mniej niż 3 m3/os./m-c w przypadku wody zimnej, oraz nie więcej niż 3 m3/os./m-c i nie mniej niż 1 m3/os./m-c w przypadku wody ciepłej.

b) Zużycie wody w lokalach użytkowych nieopomiarowanych przyjmuje się w wysokości: 5 m3/os./m-c w przypadku wody zimnej i 1 m3/os./m-c w przypadku wody ciepłej. W uzasadnionych przypadkach norma może ulec zmianie.

c) Zużycie wody w ubikacjach wspólnych nieopomiarowanych przyjmuje się w wysokości 1,5 m3/os./m-c dla lokali mieszkalnych oraz w wysokości 1 m3/os./m-c dla lokali użytkowych. W uzasadnionych przypadkach norma może ulec zmianie.

d) W przypadku, gdy z różnicy pomiędzy wskazaniami wodomierza głównego a zużyciem wyliczonym według pkt a) wynika obciążenie osób w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych zużyciem powyżej 9 m3/os./m-c wody zimnej oraz powyżej 3 m3/os./m-c wody ciepłej, to nadwyżką tą obciąża się wszystkie lokale i ubikacje wspólne opomiarowane i nieopomiarowane w danym węźle, proporcjonalnie do zużycia wody wykazanego przez wodomierze indywidualne oraz przyjmując zużycie w lokalach nieopomiarowanych odpowiednio: 9 m3/os./m-c dla wody zimnej i 3 m3/os./m-c dla wody ciepłej w przypadku lokali mieszkalnych, 5m3/os./m-c oraz 1 m3/os./m-c dla wody ciepłej w przypadku lokali użytkowych i ubikacjach wspólnych nieopomiarowanych 1,5 m3/os./m-c dla lokali mieszkalnych oraz 1 m3/os./m-c dla lokali użytkowych.

e) W przypadku, gdy z różnicy pomiędzy wskazaniami wodomierza głównego a zużyciem wyliczonym według pkt a) wynika obciążenie osób w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych zużyciem poniżej 3 m3/os./m-c wody zimnej oraz poniżej 1 m3/os./m-c wody ciepłej, to zużycie w lokalach i ubikacjach opomiarowanych pomniejsza się proporcjonalnie do wskazań wodomierzy indywidualnych o ilość wymaganą do uzyskania obciążenia lokali mieszkalnych nieopomiarowanych odpowiednio zużyciem: 3 m3/os./m-c dla wody zimnej i 1 m3/os./m-c dla wody ciepłej.

        4.   Zasady rozliczania zużycia wody w węzłach  nieopomiarowanych:

  Rozliczenie  zużycia  wody  w  danym  budynku  dla  poszczególnych  lokali dokonuje  się  

  dzieląc  wskazania  wodomierza  głównego  przez  ilość osób zameldowanych  w  lokalach  

  mieszkalnych   oraz   ilość  osób   zatrudnionych  w  lokalach   użytkowych   wraz  z   ich  

  użytkownikami  a  przynależnych  do  danego  węzła  i  wynik  mnożąc  przez  ilość osób 

  zameldowanych  w  lokalach  mieszkalnych  oraz  zatrudnionych w lokalach użytkowych 

  wraz z ich użytkownikami. 

        5.   Zasady rozliczanie zużycia wody w pralniach: 

a) W przypadku korzystania przez użytkowników lokali z ujęcia wody w pralni, koniecznym jest zamontowanie wodomierza indywidualnego. 

b) Montaż wodomierza leży w gestii użytkowników korzystających z pralni.

c) Woda zużyta w pralni rozliczana jest proporcjonalnie do ilości osób korzystających        z pralni.

         6.   Zasady rozliczania zużycia wody wykorzystanej przez firmy zewnętrzne: 

Firma zewnętrzna, wykonująca prace w danym budynku i korzystająca dla tych celów                z ujęcia wody zobowiązana jest do zamontowania podlicznika w miejscu wskazanym przez pracownika REB. Po dokonanym odczycie podlicznika przez pracownika REB                w terminie 7 dni zostaje wystawiona faktura VAT dla danej firmy. 

         Wskazanie  wodomierza  głównego  należy  pomniejszyć o dokonany odczyt  podlicznika. 

         W przypadku braku możliwości zamontowania podlicznika, firma  taka  rozliczana będzie

         według normy ustalonej w protokole przekazania placu budowy.

         7.  Zasady rozliczania zużycia wody podczas awarii:

        Zużycie wody  w  trakcie  awarii  podlega  wyliczeniu  przez  pracownika  REB.  Uzyskane 

        wyliczenie  pracownik  REB  odejmuje  od odczytu  zużycia  wody  rejestrowanego  przez  

        wodomierz główny.


   8.  Opłata manipulacyjna: 

Do kosztów  rozliczenia  wody doliczana jest jeden raz na rok opłata  manipulacyjna na pokrycie  kosztów odczytów  wodomierzy indywidualnych i rozliczania zużycia wody. Wysokość opłaty manipulacyjnej będzie  każdorazowo ustalana przez Zarząd MPGM Sp. z o.o. w  formie uchwały.

   9.  Opłata abonamentowa:

Opłata  abonamentowa za  dany wodomierz główny wprowadzona przez PWiK Sp. z o.o. od  01.01.2005 r. dzielona  jest równo  na wszystkie lokale przyporządkowane do danego węzła jednorazowo za dany okres rozliczeniowy podczas dokonywania rozliczeń kosztów zużycia wody.

V.   Postanowienia końcowe

  1.  Niniejszy  regulamin  został  zatwierdzony  przez  Zarząd  MPGM Sp. z o.o.  w  formie  

       uchwały nr 55/2005 w dniu 19 sierpnia 2005 r.

  2.   Zasady określone niniejszym regulaminem wchodzą w życie z dniem 01 stycznia 2006 r.

...............................................










.....................................................

        Prezes Zarządu MPGM Sp. z o.o.                       
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